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Liberté « E‘galit:‘ * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE 'HERAU LT
SOUS-PREFECTURE DE LoDeve

Pole du Développement Durable

ARRETE N° 12-IT1-058

Le Secrétaire Général
chargé de I’administration de
I’Etat dans le département

Communauté de communes Vallée de PHérault
Zone d’Aménagement Concerté La Croix
sur le territoire de la commune de Gignac

- déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement de la
Zone @’ Aménagement Concerté La Croix ; »

- mise en compatibilité du Plan d’Occupation des Sols de Gignac;

- déclaration de cessibilité des terrains nécessaires i cette opération.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales i

VU le Code de PExpropriation pour cause d’utilité publique ;
VU le Code de I’Urbanisme i

VU le Code de I’Environnement ;

VU Ia délibération du 26 septembre 2011 par laquelle le conseil communautaire de la
Communauté de communes Vallée de I’Hérault sollicite 'ouverture des enquétes conjointes
portant sur la déclaration d’utilité publique et de cessibilité des parcelles nécessaires 3 Ja
réalisation de cette zone au bénéfice de la Communauté de communes Vallée de I’Hérault ainsi
que la mise en compatibilité du POS de Gignac ;

VU les piéces du dossier présenté pour étre soumis 2 la procédure d’enquétes publiques
conjointes ;

CONSIDERANT 1’avis tacite de Pautorité environnementale en date du 12 janvier 2012 établi par
la Direction Régionale de ’Environnement, de I’ Aménagement et dy Logement (DREAL) ;

VU I’arrété préfectoral n° 12-111-015 du 9 mars 2012 ouvrant Ja procédure d’enquétes publiqﬁes
préalable a la déclaration d’utilits publique et de cessibilité portant sur Je projet d’aménagement de
laZAC La Croix sur la commune de Gignac ;

AVENUE DE LA REPUBLIQUE - BP 64 - 34702 LODEVE Cedex
TEL 04 67 88 34 00 - FAX : 04 67 44 2305



VU le rapport, les conclusions et les avis favorables du commissaire enquéteur en date du
12 juin 2012 concernant la déclaration d’utilité publique de ’aménagement de la ZAC La Croix
sur le territoire de la commune de GIGNAC, la mise en compatibilité du POS de Gignac, ainsi que

#

I’ acquisition des terrains nécessaires 2 1a réalisation du projet ;

VU la délibération du conseil municipal de Gignac du 5 juillet 2012 donnant avis favorable 2 la
mise en compatibilité du projet avec le POS de la commune ;

VU la délibération du conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de
'Hérault du 25 juin 2012 déclarant d’intéret général le projet d’aménagement de la ZAC La
Croix 2 GIGNAC et valant déclaration de projet au sens de Particle L123-1 du code de
I’ environnement ;

VU Pexposé des motifs et des considérations justifiant I'intérét général du projet annexé au
présent arrété ;

SUR proposition de Monsieur le Sous-Préfet de LODEVE;

ARRETE

Atticle ler —
Est déclaré d'utilité publique, au profit Communauté de Communes Vallée de I’'Hérault, le projet
d’aménagement de la 7AC la CROIX 2 Gignac. '

Article 2 —

La déclaration d’ utilité publique du projet d’ aménagement emporte approbation des nouvelles
dispositions du Plan d’Occupation des Sols (POS) de Gignac avec le projet de la communauté de
communes de 1a Vallée de I'Hérault. _

1’intégration de ces dispositions dans le POS de la commune de Gignac releve dela modification

du POS et sera effective des la publication du présent arrété.

Article 3 -

Le présent arrété devra faire I’objet d’un affichage 2 la mairie de Gignac ainsi qu'ala communauté
de communes Vallée de 1’Hérault pendant une durée d’un mois.

L’ accomplissement de cette mesure de publicité incombe au maire de Gignac ainsi qu’au
Président de la communauté de communes Vallée de I’Hérault qui devront en justifier chacun, par
un certificat d’affichage.

Ces certificats seront joints au dossier qui sera tenu a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cloture de la procédure d’enquétes publiques conjointes & la Sous-Préfecture
de Lodeve -Pole du Développement Durable-.

Un avis sera inséré en caractéres apparents, aux frais du maitre d’ouvrage, dans le Midi Libre et
1’Hérault du Jour, mentionnant le lieu ol le dossier pourra &tre consulté.

Article 4 . . ,

Sont déclarés cessibles, au profit de la Communauté de communes Vallée de I’Hérault, maitre
d’ouvrage, les immeubles batis ou non batis dont I’ acquisition est nécessaire pour 1’opération ci-
dessus visée et qui sont désignés a I'état parcellaire annexé au présent arrété

Article 5 -
La communauté de communes Vallée de ’Hérault, maitre d’ouvrage, est autorisée A poursuivre la
procédure dans les conditions fixées par le code de |’ expropriation pour cause d’utilité publique.



Article 6 - :

La présente déclaration d’utilité publique deviendra caduque dans un délai de cinq ans, & compter
de ce jour, si I’expropriation a effectuer pour ]a réalisation du projet précité n’est pas réalisée au
terme de ce délai.

Atrticle 7 -
La présente déclaration de cessibilité est valable pendant une durée de six mois.

Article 8 -

En application de I'article L.13-2 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, «en
vue de la fixation des indemnités, I’expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés,
soit I'avis de l'enquéte, soit I'acte déclarant d’utilité publique, soit 'arrété de cessibilité, soit

I’ordonnance d’expropriation ».

Dans Je mois qui suit cette notification, le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d’appeler et de
faire connaitre 2 I’expropriant, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d’emphytéose, d’habitation ou d’usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes.

La publicité collective mentionnée au troisidme alinéa de l'article L. 13-2 comporte un avis publié
a Ia diligence de l'expropriant par voie d'affiche et éventuellement par tous autres procédés dans
chacune - des communes désignées par le préfet, sans que celie formalité soit limitée
nécessairement aux communes ol ont lieu les opérations. L'accomplissement de cette mesure de
publicité est certifiée par le maire. Cet avis est en outre inséré dans un des journaux publiés dans le
département. Il doit préciser, en caractére apparents, que les personnes intéressées autres que le
propriétaire, l'usufruitier, les fermiers, les locataires, ceux qui ont des droits d'emphythéose,
d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes sont tenues de se faire
connaitre & l'expropriant dans un délai d'un mois, 2 défaut de quoi elles seront, en vertu des
dispositions finales du troisi®me alinéa de I'article L. 13-2, déchues de tous droits a I'indemnité.

Article 9 - L’acte portant déclaration d’utilité publique peut faire I'objet d'un recours devant le
Tribunal Administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 10 - Le Sous-Préfet de Lodeve, le Maire de Gignac, le Président de la Communauté de
Communes Vallée de ’'Hérault, la Directrice Départementale des Territoires et de la Mer sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil
des Actes Administratifs de la Préfecture de I’'Hérault.

Lodeve le 11 juillet 2012

Christian RICARDO
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DELIBERATION Dy CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Réuiiion du : luridi 28 juin 20} 2

m N
__ ZACLA CROIX
DECLARATION DE PROJET
Le anséil,cg_mmunautairg de la Communauté de communes Vallée de |'Hérault s'ese réuni ce jour, lundi 25 juin 2012 3
18h00 i fa Salle. du Conseil communautaire, sous la présidence de M. Louis VILLARET, Président de Ia communauté de
B sty -._....,.-communes. " : R T A s oy L T T, a w«lm_r._‘..y_-q...._qw._.,hw“,mI“ﬂ‘,‘mé! "'.‘"n‘-—-:o-.-—uu-.m_.m
Etalent présents oy M. Michel SAINTPIERRE, M, Maurice DEJEAN, M. Jean-Marcel JOVER, Mme Sylvie CONTRERAS, Mme Anne-Marie DEJEAN, Mme
représentds - Maguelonne SUQUET, M, René GOMEZ, M, Robert POUJOL, M. Gérard CABELLO, M. Jean.Pierre DURET; M, Claude
CARCELLER, M, Bernard JEREZ, M, Cyrille CADARS, Mme Marie-Agnés VAILHE-SIBERTIN-BMNC. M. Louls VILLARET, M, André
YVANEZ, M. Jacques DONNADIEU, M, Bernard DOUYSSET, M, Jean-Pierre PECHIN, M, Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre
GABAUDAN, M. Michel COUSTOL. M, Jean-Francois RUIZ, Mme Agnas CONSTANT, M, Jean.Pierre BERTOLINI, M, Jacky
GALABRU_N. M. Eric PALOC, Monsieur Christian DOUCE, M. Sébastien LAINE, M, Pascal DELIEUZE, Mme Catherine JOSIEN, M,
Jean-Claude MARC, Madame Monique GIBERT, Mme Florence QUINONERO, M, Jean Plerre VANLUGGENE -M. Alin CALAS
suppléant de Mme Marie-Claude BEDES, M. Bernard CAUMEIL suppléant de M. Danief REQUIRAND -
Emgu;qaqg;_l Mme Fabienne GALVEZ i Madame Monique GIBERT, M, David CABLAT & M, Erie PALOC
Excusés : M. Philppe SALASC, M, Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE, M, jérome CASSEVILLE, M. Gedrges PIERRUGUES, Mrmie Martine
BONNET, M, Robert SIEGEL

Absents ¥ M. Christian LASSALVY, M, Eric CORBEAU, M. Frédéric GREZES -

jFuomm: 23 F,_ré:enu:a}' 'qt_anl:;39 e

Vu que !e§"terrains sur lesquels s'implantent Ja ZAC, sont principalement des friches et des terrains agricoles
issue du déclassement par arrété préfectoral de la RN 109, suite 4 la création de lautoroute A750),

Pour la construction d'équipements publics,
= Latranche 2 comprend le quartier d'habitat au nord de I'Avenue de Lodave,

Vu que le projet de | ZAC La Croix a été soumis & la consultation dy public du 10 ayril 2017 a, 15 mai 20/2
inclus dans le cadre des enquétes publiques conjointes au titre des articles L123-1 et suivants dy code de
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ot . "

'l‘gnvironnemé'ht'."portan simultanément sur ;.

. La déclaration d'utilité publique de a ZA.C La Croix, =

. La déclaration de cessibilité de terrains nécessaires a I'opération,

. La mise en compatibilité du POS = ,

. Lautorisation au titre du code de l'environnement (loi sur V'eau)

Vu que le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable sur la Déclaration d'utilité publique, fa cessibilité des

rerrains et de la mise en compatibilité du POS en date du |2 juin 2012, " ' 4

Vuquele Commissaire enquéteur 2 également émis un avis favorable au projet d'aménagement de la ZACla
T “Cif'c'iiii'“pﬁtir"i'_\i_'ﬁdiérir_&éﬁbn "=Ei.l"r.itj'é'dL_i'_‘éé‘dg“dé"I"en_yirdnnq@éﬁt' (loi sur l‘e@ﬂ),‘eﬂ'daﬁg'ﬁd"’ll jiin 2012,

et e e i o

womesiConsldérant que T'installation -de:_la"-ZAC--u’l.a'C;rcix »yvéritable projet urbain, permettra:de répondre aux =T
besoins de la population de lensemble du_territoire de 14 Vallée de 'Hérault, en matiére de logements,
d'équipements, de commerces et de services, ' '
Considérant qu'a Iissue des enquétes publiques conjointes et des conclusions du commissaire enquéteur;.le
conseil communautaire doit se prononcer par une déclaration de projet sur Pintérét général du projet de la *
ZA.C la Croix, conformément aux dispositions de Particle L126-1 du code de ['environnement,

- - & '
e i = P T A SR,

Le Conseil communautaire de la communauté de ,covmrfiuﬁe_szv'.illée de 'Hérault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum érant atteint

PEL TS LI,

: DECIDE
& l'unanimité des suffrages exprimés,

- de déclarer d'intérét général le projet de la ZAC La Croix sur la commune de Gignac,
. d'autoriser M. le Président & signer la déclaration de projet jointe,
. d'autoriser M. Le Président 3 poursuivre les procédures nécessaires 4 la réalisation de l'opération et

notamment de solliciter aupres de M. Le Préfet de I'Hérault la déclaration d'utilité publique de ['opération, la
cessibilité des terrains & acquérir, la mise en compatibilité du POS de la commune de Gignac et I'obtention de
lautorisation au titre du Code de lenvironnement (loi sur Ieau), ;
. d'autoriser M. le Président 3 signer l'ensemble des pieces afférentes 2 ce dossier. i

88-DE--|
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e _ DELIBERATION
g DU CONSEIL MUNICIpaf,
¥ W) . N°2012-060

sacour V) SHec I Communauts de Communes Vaige de 'Hérault ;

' Mise en compatibilits du POS
Délibération affichée Je -

L'an deux mille douze st o cig juet A dixchult heures trente, fo Consall Municipal do la communo de GIGNAC, dlment convoqus, sost

réunieg-sesﬁenrcrdinafrmia Mair, sous fa présidencs de Monsieur Jean Marcel JOVER, Malre,
Etalent prése : :

MM. JOVER Jean Marcel - |ASSALVY Christlan - CONTRERAS Sylvie - BARRAL Claude - DEIEAN Anne Marfs — GOMEZ René -
'EDMQND—MARIETTE:Domfnfque = LECOMTE Olivier - BOSCH ean Claude — NOEL Martine = DELERIS Claudine - DEBONO.

Convocalo 29 i 2012, _ -

Absents MM, SIDERIS Andra ~BOREL Christian - SUQUEY Maguelonrie - CHAUSSY Stéohan -

Mme DEJEAN Anne Marie ast &y secrétaire & I'unanimits.

En date du 16 Juillet 2007, e Conseil Communautaire de la Vallée de 17 érault a défini le périmatre de la ZAC In

Cgr.oix 3 Gignac, Le dossier de Création de la ZAC la Croix modifié, a &t approuyé par délibération comimunantairg [

18 awril 2011, _ .

Ce projet de 27 hectares Porté par la Communayts de Communes Valide de PHéranlt, 5 pour glﬁegﬁf‘p;{mipaj de

conforter 1z commune de Gignac en tant que ‘hourg centre pour répondre au hesoin d’unc"poplﬂaﬂm. en forte
Y m‘issanc&_n Qompﬁ.l’te‘f““' el e g, =t M%rﬂu%«%u%%

" Le réaménagement de 1a zone commercile existante, Pormettant de renforcer Jeg activités existantes of

" ZAconstitution de téserves foncidtes pour Iy constriction fafure &'équipements publics, 1o transfert de Ja garg
Toutiére ¢t Ja création d’nn parking relais 3 _ - gy 3 L

*  Lacrdation d*un Quarticr d"habitat 5 .o

Accusé de récenition en réfettura

034r21_3-4C!1_1’4?_3?2014}785-DEL2012«06.0«DE

Dale de telétransmission : 09/07/2012
Date de reception préfeciuia : 09/07/2012




Un cahier des prescriptions aréi:irecg:rqfes et paysagéres définissant les conditions d'yn aménagement
cohérent et de qualiré du secteur VI NA est mis en place. Les ocaupations et utilisations du sol devront donc
étre conformes & celui-ci. ‘

L.;_pjg_ds_zgmg&n Une nouvelle zone VINA est créde correspondant au périmétre de la ZAC. Ainsi, les
périmétres des zones [INA ~TIINA - TVNA ~NC~-ND, seront modifiés. -

» Le fableau des surfaces Avee la néuvelle zone VINA, les surfaces des zones TINA — TINA. — IVNA —=NC -

"ND sont modifiées.

» ™ Leg emplacements Téserv : Le projét &’ aménagement prévoit Ja résérvation de terraing néoessaires & la
ﬁmw équipemerits publics, des espaces Verts et des soiries et réseatix. L'emplacement xéservé CT a
&té gupprime. .

La ZAC Ia Croix, située le fong de Pautoroute A7S0, est cancernée par les dispositions de'la ‘foi Barnier du 2 février
1995, Afin de lever Pinterdiction de construire, la mise eil compatibilité du POS intégre également un dossier de
dérogation au tifre de Particle L.111-1-4 & Amendemerit Dupont » dw code de "urbanisme.

Conformément & Particle R123-23 du ¢ode de [urbanisme, e dossier de mise en oom@atiblllté du plan local
dturbanisme; le tapport et les conclusions du commissaire enquéteut ainsi que le procds-verbal de Ja réunion d'examen
conjoint sont soumis parle préfet au conseil municipal.

Vule Codede l’UMm.noMenf les arficles L123-16 et R123-23. =
Vu Pavis facite de Pautorité ‘administrative de T'Etat compétente en. matidre d’environnement e date: du 12 janvier
- 2012 portant sur le dossier d’enquéte préalable ala déclaration. d*ufilité publique de1a Z.A.C La Croix ; '
Vu Lavis de s Commission Départementale de 1a Nature des Paysage et des Site relatif & 1a mise ¢ vompatibilité du
POS ent date du 34 décembre 2011
Vu PPexamen conjoint des:personnes p hligues associées du 16 février 2012 préalable & I'enquée publique relative & la
~yiisé exi CoMpatibilits PO Gignacs ot s A S S
Vu PareBté préfectoral du 9 mars 9012 portait sur Pouverture du 10 axil 2012 au 15 mai 2012 inclus. des enquétes
publiques conjointes préalables 4 _ '
- La déclaration dwiilité publique de 1a Z.A.C La Croix,
- { o déclaration de cessibilité de terrains nécessaires 3 I"opération,
- Lamiscencompatibilité duPOS ° :
" Drauiorsation au titre du ¢ode deenvirontiement (oisurleau) s
Vu Tes dossiers-sonmis & Penquéte publique. _ i ' .
Vi Darrété préfectoral 2012-01-1198 dip 30 fai 2012 portant sur 1a; déxogation @ouvertare & Purbanisation des zones
satarelles de 1a commune de Gignac ot notamment le seeteur de Ja Z.A.C1a Croix,
Vau les résultats de 1a consuitation du public concernant cetfe, opération et 'avis favorable du commissaire enquéteur
&mis le 12 juin 2012 2 'issue des enquétes publiques conjointes 5
Vu la délibération du conseil communantaire en date du.25 Jjuin 5012 déclarant &' intérét général le projet de 1a ZA.C
La Croix. '
T est proposé au Conseil Municipal : - .
- D’EMETTRE UN AVIS FAVORABLE & la misc en compatibilité du POS de GIGNAGC avee le projet de 1a
.  D'AUTORISER Monsieur le Maire & signer toufes: les pidces nécessaires 3. la mise en ceuvie de cette
délibération. : i -
Agprés avoir entendu I'exposé de son Président, lo Conseil par 17 Yoix POUR - § ABSTENTIONS
. EMS;‘:T UN AVIS FAVORABLE  la mise en comp tibilité du POS de GIGNAC avec e projét de la ZAL
L Groik . '
. AUYORISE Monsicur le Maire A:signer toutes les pitces nécessatres 3 la misg en cenvre de cette délibération.
Ainsi fait et délibéré 2 GIGNAC, les jour, mois ef an'que dessus et ont signé g " e DT




\:VALLEE DE U'HERAULT

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Z.A.C LA CROIX - GIGNAC
DECLARATION DE PROJET

Vu Particle L. 126-1 du code de I'environnement ;

Vu l'avis tacite de F'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement en date
du 12 janvier 2012 portant sur le dossier d'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publique de la
ZA.C La Croix;

Vu l'avis de la Commission Départementale de la Nature des Paysage et des Site relatif 3 |a mise en
compatibilité du POS en date du 14 décembre 201 |

Vu I'examen conjoint des personnes publiques associées du 16 février 2012 préalable & I'enquéte
publique relative 4 la mise en compatibilité du POS de Gignac ;

Vu l'arrété préfectoral du 9 mars 2012 portant sur Fouverture du 10 avril 2012 au (5 maj 2012
inclus des enquétes publiques conjointes préalables 3 :

~  lLa déclaration d'utilité publique de la Z.A.C La Croix,

- La déclaration de cessibilité de terrains nécessaires i 'opération,
- La mise en compatibilité du POS

= Lautorisation au titre du code de I'environnement (loi sur l'eau)

Vu les dossiers soumis i l'enquéte publique et notamment l'étude d'impact prévue aux articles L.122- i
I' et suivants du code de Fenvironnement ;

Vu la délibération du conseil municipal de Gignac du 30 mai 2012 portant sur l'autorisation au titre
du code de I'environnement (loi sur I'eau).

'Vu les résultats de Ia consultation du public concernant cette opération et I'avis du commissaire
enquéteur émis le 12 juin 2012 3 lssue des enquétes publiques conjointes ;

Vu la délibération n°® 676 du conseil communautaire en date du 25 juin 2012 dont la présente
constitue I'annexe.

Article | = Objet de Popération :

La Zone d'Aménagement Concertée « La Croix », de 27,5 ha est créée en lieu et place de la zone
d'activités existante sur laquelle est implanté le principal hypermarché Intermarché de la ville de
Gignac. Elle se situe en entrée de ville, accessible depuis le carrefour giratoire, échangeur entre
l'autoroute A750 et la RD32 mais également, par I'avenue de Lodéve, qui traverse la zone d'Ouest en
Est vers le centre-ville de Gignac.

La Zone d'Activités « La Croix » existante comporte un certain nombre de commerces et d'artisans,
qui se localisent principalement aux abords du carrefour giratoire de Camalcé et Je long de l'avenue
Pierre Mendés France, Cette zone d'activités a été réalisée pour répondre 4 une certaine demande
en terme de développement économique, son organisation s'étant développée autour de fa grande
surface Intermarché sans réelle réflexion au préalable sur son aménagement interne.



Les terrains sur lesquels s'implantent la ZAC, sont principalement des friches et des terrains
agricoles issue du déclassement par arrété préfectoral de la RN109, suite a la création de l'autoroute
A750. En 2007, suite i la réalisation des travaux de l'autoroute, un projet global d’aménagement
paysager du secteur des deux rives de 'Hérault 2 Gignac et St André de Sangonis a été élaboré avec
des paysagistes (Adonis, H. Despagne). Ce schéma précise les orientations d'aménagement de ce
secteur sur la commune de Gignac.

La compétence développement économique a été transférée a la Communauté de communes Vallée
de I'Hérault en 2002. Elle gére depuis la création, P'extension et la requalification des parcs d'activités
économiques, dans I'objectif de définir une politique globale et cohérente en termes de
développement économique du territoire de la Vallée de I'Hérault. Aujourd'hui, le secteur de la
ZAC La Croix est identifié dans le schéma de développement commercial de fa Chambre de
Commerces et d'Industrie de Montpellier, comme zone i développer.

Le programme d'équipement de la ZAC, comprend la viabilisation des terrains, les aménagements
paysagers et les branchements extérieurs i la zone. Le programme est réparti en trois tranches
correspondant a des tranches fonctionnelles et temporelles :

- La tranche | comprend le réaménagement du coeur de ZAC, permettant de renforcer les
activités existantes et d'implanter de nouvelles activités commerciales et de services tout
autour d'un mail commercal, Elle comprend également la libération de l'emprise pour la gare
routiére et la réserve fonciére pour la construction d'équipements publics.

. Latranche 2 comprend le quartier d'habitat au nord de I'Avenue de Lodéve.

»

- Latranche 3 correspond a I'extension eta f'aménagement du parc des berges.

Article 2 - Motifs et considération justifiant le caractére d’intérét général de
P'opération :
Le projet de la ZA.C. La Croix répond 4 un double objectif :

- offrir 4 l'urbanisation des terrains convenablement équipés et desservis,

- faire en sorte que la réalisation des opérations importantes dont la nécessité se fait
ressentir soit l'occasion d'ordonner le développement de I'agglomération dans le temps
et dans I'espace.

Le projet, au regard des dispositions d'urbanisme et de son insertion dans l'environnement naturel et
urbain, est justifié par de nombreuses raisons :

I. La premiére raison découle du fait qu'il existe déjd une zone d'activités économiques a
vocation essentiellement commerciale sur le site, lieu-dit « 1a Croix». En ce sens, le
projet va permettre la réhabilitation de cette ZA, en tenant compte de l'existant et en
recherchant une réelle logique du développement d'une offre de qualité.

2. ia commune de Gignac de par son statut de bourg-centre de la Vallée de IHérault et
avec une croissance démographique de l'ordre de 3%/an entre 1999-2008 (5 165
habitants en 2008), constitue un véritable enjeu en terme de développement urbain
cohérent. ’

3. Le site choisi pour la création de cette ZAC est idéalement placé. En effet, celui-ci se
trouve au niveau de l'une des entrées de ville de Gignac, accessible par un giratoire,
servant d’échangeur autoroutier, de I'A750 qui relie Montpellier 4 Gignac. De fait, le
projet se situe au niveau d'un point de passage obligatoire pour se rendre vers le Nord
de 'Hérault ou de la région, cette autoroute étant l'axe principal de transit entre Lodéve
et Montpellier.

4. La disponibilité des terrains sur lesquels le projet est retenu constitue une autre raison,
car en effet certains terrains agricoles, concédeés au passage de l'autoroute ont perdu leur
usage premier et sont en friche. Tous les terrains construits (des logements ou des



activités commerciales ou artisanales) seront remplacés dans la ZAC ou on établira des
réserves fonciéres 3 cet effet,

5. L'installation de la ZAC « La Croix » véritable projet urbain permettra de répondre aux
besoins de la population de I'ensemble du territoire de la Vallée de 'Hérault, en matiére
de logements, d'équipements, de commerces et de services.

Article 3 - Avis et conclusions du Commissaire Enquéteur:

Aprés enquétes publiques conjointes relatives a la déclaration d'utilité publique de la ZA.C La Croix,
a la déclaration de cessibilité de terrains nécessaires a 'opération, 4 la mise en compatibilité du POS
et a l'autorisation au titre du code de I'environnement (loi sur I'eau) qui se sont déroulées du 10 avril
2012 au 15 mai 2012 inclus, le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions le 12
juin 2012,

Le commissaire enquéteur a constaté que :

- Le projet de création répond G un besoin réel d’espaces fonciers destinés g F'implantation
d’entreprises, de commerces et d'habitation, ainsi qu'a un besoin de réorganiser I'existant en lui
donnant une certaine cohérence.

- Lesite choisit par la collectivité pour implanter cette zone offre plusieurs avantages :

v Sa situation au droit de I'échangeur de FA750 le fait bénéficier d'une déserte rapide
v’ 1l s'intégre parfaitement dans Fexistant et constitue le prolongement du centre ville
v’ Les réseaux publics de capacité existent & proximité

v’ L'ensemble des terrains est regroupé le fong d’axes routiers structurants et existants
v" Une trés grande partie des terrains nécessaires sont acquis ou sur le point de I'étre »

~  Le projet est d'utilité publique car il répond & un besoin et une demande d'implantation d’activité
et de logements

- Le projet ne porte poas atteinte & Fenvironnement et que la création de bassins de retenue des
eaux pluviales destinés & éviter Iaggravation du ruissellement & Faval provoquée par
F'aménagement de la zane constitue une mesure compensatoire majeure,

= Le dossier est complet et accessible car il répond parfaitement d la compréhension du probléme
posé. .

- L'aménageur a la capacité financiére pour assurer la réalisation car la CCVH a pour vocation
Faménagement de ce type de zone

I a donc émis un avis FAVORABLE sur la Déclaration d'Utilité Publique, sur la déclaration de
cessibilité de terrains nécessaires i Fopération et i la mise en compatibilité du POS.

En ce qui concerne lautorisation au titre du code de I'environnement (loi sur l'eau), il a également
€mis un avis FAVORABLE,

« Considérant que:
- l'enquéte publique s'est déroulée dans des conditions normales et satisfaisantes,
- le projet d'aménagement satisfait aux orientations fondamentales du SDAGE, Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhne Méditerranée Corse,
- le projet de ZAC se situe hors zones inondables définies au PPRI, g l'exception d'une frange ouest non
constructible au projet,
- la détermination des surfaces imperméabilisées et des surfaces actives est faite par méthodes
scientifiquement reconnues,
- les constructions en place sont intégrées au plan d'aménagement de la zone,
- le dimensionnement des organes de collecte et de rétention a été fait en application des méthodes en
vigueur et des préconisations de la MISE de I'Hérauk, » -



- les quantités d'eau rejetées seront étalées dans le temps, : : v : A

- le dispositif assure une fonction de décantation permettant de limiter les matiéres en.suspension et
polluantes rejetées dans le milieu naturel,

- les eaux pluviales subiront un déshuilageldébourbage systématique avant rejet dans le réseau
hydrographique,

. l'ensemble du site n'est affecté par aucun périmétre de protection de captage d'eau potable,

- les nappes souterraines sont peu vulnérables sur le site,

- le pétitionnaire a déja répondu aux demandes formulées par la DDTM,

. le dossier n'appelle pas d'observations particuliéres de ma port, ,

- enfin, le conseil municipal, par délibération en date du 30 mai 2012, a émis un avis favorable d la
demande d'outorisation au titre du Code de 'Environnement »

Article 4 ~ Déclaration d’intérét général :

Considérant les dossiers soumis a Penquéte publique et notamment Iétude d'impact ;
Considérant lavis de lautorité environnementale de IEtat compétente en matiere
d'environnement ;

Considérant les motifs d'intérét général de F'opération précédemment exposées ;

Considérant les résultats de fa consultation du public ;

Considérant l'avis et les conclusions du Commissaire Enquéteur ;

L’opération d’aménagement de la Z.A.C La Croix sur la commune de Gignac est
déclarée d'intérét général. ‘ :

Article 5 = Publicité :

Conformément aux prescriptions de larticle R 123-24 et R123-25 du Code de I'Urbanisme, 1a -
présente déclaration de projet devra faire I'objet des mesures de publicité suivantes :

- Affichage pendant un mois au siege de la communauté de communes & Gignac et a la mairie
de Gignac

. Insertion en caractére apparent dans un journal diffusé dans le département

- Publication au recueil des actes administratifs de la communauté de communes Vallée de
'Hérault

Le dossier pourra étre consulté au siége de la communauté de communes aux heures habituelles

d'ouvertures :

Communauté de communes Valiée de I'Hérault
2 parc d'activités Camalcé
34 IS0 GIGNAC ' _——_
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